AMTSBLATT DER GEMEINDE REICHENAU , DONNERSTAG, 05. DEZEMBER 2024 | 5

Liebe Reichenauer Biirgerinnen und Biirger,

zum 01. Januar 2025 tritt die Grundsteuerreform in Kraft, die auch bei uns in der Gemeinde
viel diskutiert wird. Die Neuregelung wurde erforderlich, nachdem das Bundesverfassungs-
gericht festgestellt hat, dass die bisherige Bewertung verfassungswidrig ist. Die Ermittlung
des Grundsteuerwerts durch das Finanzamt ist bereits erfolgt und den Grundstiickseigen-
tiimern zugestellt. Gegen diese Bescheide vom Finanzamt haben viele von Ihnen auch
Einspruch erhoben. Relevant hierfiir waren die Grundstiicksflache und der jeweilige, vom
unabhéngigen Gutachterausschuss der Gemeinde zum-1. Januar 2022 festgestellte Boden-
richtwert, A

Insgesamt soll es durch die Grundsteuerreform im Wesentlichen nicht zu einer Erhéhung
des Grundsteuerautkommens gegeniiber dem Jahr 2024 kommen. Die viel zitierte Aufkom-
mensneutralitat der Reform ist also aus dem Blickwinkel der Kommunen gedacht, nicht aber
aus dem Blickwinkel der Steuerzahler. Hier ist es so, dass einige kiinftig eine hdhere Steuer
bezahlen miissen, wihrend andere entlastet werden. Dies ist vom Gesetzgeber durchaus
gewollt, da durch die Reform ein-verdichtetes Bauen etwa im Geschosswohnungsbau be-
glinstigt und eine aufgelockerte Bauweise eher belastet werden soil,

Die Tatsache allein, dass also einige Steuerpflichtige kiinftig eine héhere Grundsteuer zu 16 518:00Uhr. . -
bezahlen haben, begriindet keinen Widerspruch gegen den Grundsteuerbescheid der Ge- s inder Grundschule i
meinde. . : - ‘ o : : - Waldsiedlung T
Insbesondere auf der Insel Reichenau hat sich nun aber die besondere Problematik ergeben, S

dass sehr groBe Grundstiicke, die bauplanungsrechtlich aufgrund der Bebauungsplédne der :

Gemeinde nicht bzw. tiber das bestehende MaB hinaus bebaut werden kénnen, steuerrechtlich insgesamt als Wohn-
bauflache identifiziert werden, da seitens des Finanzamtes jeweils der héchste Bodenrichtwert, der auf dem Grundstiick
vertreten ist, als fiir das ganze Grundstiick maBgeblich angenommen wird. Hier ist einerseits zu sagen, dass sich das
Steuerrecht vom Bauplanungsrecht unterscheidet. Grundsitzlich ist es steuerrechtlich méglich, dass etwa Freizeit- oder
Gartenfliche, die baurechtlich nicht bebaut werden kann, steuerlich als zum Wohnen gehdrig betrachtet wird, da sie den
Wohnkomfort entsprechend erhhen kann, Andererseits ist bei sehr groBBen Grundstiicken, die teilweisé noch landwirt-
schaftlich genutzt werden, ein Bezug zum Wohnen nicht erkennbar, so dass hier die Annahme des héchsten Bodenricht-
wertes, der fiir Wohnen festgesetzt wurde, nicht angemessen erscheint.

Um hier kurzfristig schon fir das Jahr 2025 eine Lésung anbietén zu kdnnen, wurde ebenfalls in Abstimmung mit dem
Gutachterausschuss und dem Finanzamt die M&glichkeit geschaffen, bei eklatanten Fallen durch eine Bescheinigung des
Bodenrichtwertes: oder eines sogenannten vereinfachten Gutachtens des Gutachterausschusses den Grundstiicksmess-
bescheid der Realitét entsprechend durch das Finanzamt anpassen zu lassen. Wichtig ist hierbei zu betonen, dass fiir eine
Anderung des Grundstlickmessbescheides die Abweichung mindestens 30 % betragen muss.

Wie Sie als Steuerpflichtige bzw. Steuerpflichtiger hier im Einzelfall vorgehen kénnen, kénnen Sie dem Schema entneh-

men, das im Innenteil des Amisblattes abgedruckt ist. : .
Der Grundsteuerbescheid selbst, der in den eisten Monaten des Jahres 2025 versandt werden wird, ist nun das Ergebnis
einer Multiplikation der Grundstiicksmessbescheide mit dem Hebesatz, den die Gemeinde fiir die Grundsteuer festlegen
wird. Je hoher die Grundstiicksmessbescheide ausfallen, desto niedriger muss der Hebesatz sein, um die Grundsteuer
insgesamt gleichbleibend zu halten. : ' ' '

- Das Transparenzregister des Landes Baden-Wiirtternberg, das gewahileisten soll, dass die Grundsteuer aufkommens-

. neutral fiir die Gemeinde sein soll, sieht fir die Gemeinde Reichenau einen Hebesatz fiir die Grundsteuer B im Bereich
zwischen 55 und 59 Prozent vor. Bisher lag der Hebesatz bei 350 Prozent. Da aber jetzt schon abzusehen ist, dass sich die
Grundst\'jcksmeSSbeschejde in vielen Féllen nach unten korrigieren werden, muss der Hebesatz oberhalb des Wertes des
Transparentregisters angesetzt werden. Die vielbesagte Aufkommensneutralitit soll Mehreinnahmen durch die Reform
vermeiden, allerdings auch nicht zu Verlusten fir die Gemeinde bei einer ihrer wichtigsten Einnahmequellen fiihren. Die

* Verwaltung wird deshalb vorschlagen, den Hebesatz der Grundsteuer B auf 81 Prozent ab.dem kommenden Jahr festzu-
setzen. Der Hebesatz der Grundsteuer A wird beibehalten. Ebenfalls wurden im Haushaltsplan 2025 geringere Ertrage
aus der Grundsteuer vorgesehen, denn es ist zu erwarten, dass es zu einer noch stérkeren Verschiebung kommen wird.
Die Hebesatzsatzung wird bei der Gemeinderatssitzung am 09. Dezember 2024 vom Gemeinderat beschlossen werden.
Es ist vorgesehen, dass zu Beginn des kommenden Jahres Sprechstunden fiir Steuerpflichtige zum Thema Grundsteuer
angeboten werden, so dass im Einzelfall geklart werden kann, ob der neu ausgewiesene Grundsteuerbetrag korrekt
errechnet und im Sinne des Gesetzgebers ist oder tatsichlich ein Fall vorliegt, der einer Korrektur bedarf. In diesem Zu-
sammenhang mdchte ich darauf hinweisen, dass dieses Angebot der Kldrung der Grundsteueibetrige dient und keine
Steuerberatung darstellt. Ich bin sicher, dass wir auf diese Weise eine fiir alle gerechte Lésung herbeifiihren kénnen,

Mit freundlichen GriiBen .

Dr, Waolfgang Zol|
Biirgermeister

ternt werden miissen. ENERR RS, s Tk PEEE




[Grundstackswertbescheid vom Finanzamt|
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